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;Qué significa planificar la comuna
de La Pintana hoy?




Planificar la comuna en el contexto del Area Metropolitana de Santiago
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¢Qué significa planificar la comuna de La Pintana hoy?

Planificar la comuna para la vida cotidiana...

+ Equidad en acceso a bienes publicos

+ Integracidn social y urbana

+ Prosperidad urbana y sustentabilidad ambiental

Fuente: Every One. Every Day.



:En qué momento nos encontramos
del proceso de planificacion?




¢En qué momento nos encontramos?

1ER SEMESTRE 2025

DIAGNOSTICO

FORMULACION

Elaboracion del Construccion de

oz

2D0 SEMESTRE 2025

IMAGEN OBJETIVO

APROBACION PRELIMINAR

Formulacién del
Anteproyecto
del Plan

ANTEPROYECTO

1ER Y 2D0 SEMESTRE 2026

DEFINITIVO

Elaboracion del
Proyecto definitivo
del Plan Regulador
y Plan de Inversion

1ER SEMESTRE 2027

PROYECTO

S0 020000 000NN NPINPINIINGINGREGIEGEEGINGENGONGONGENGEEPINGINGENGONGONGOENGENGENGENGOERNSGOERGSOERGSOERGSETR

Elaboracién del
Informe
Ambiental
preliminar

Elaboracién del
Informe
Ambiental final
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CONSULTA PUBLICA
ANTEPROYECTO

Estudio de Alternativas de
PROCEDIMIENTO Diagnéstico Estructuracion de
TECNICO Comunal Imagen Objetivo
NORMATIVOQ
@é Definicién de Evaluacion de
g e criores
AMBIENTAL
ESTRATEGICA
(:_v‘= Implementacion Implementacion
(Q | de Instancias de Instancias
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IMAGEN OBJETIVO de Instancias
Participativas

de Anteproyecto

Art. 28 Octies LGUC

/ Art. 2,1.5 OGUC

ESTAMOS AQUI

Implementacion
de Instancias
participativas y
presentacion
final

Art. 43 LGUC / Art.
2.1.MOGUC

2D0
SEMESTRE
2027
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Anteproyecto
Preliminar

Etapa en que se confeccionan componentes del plan:

memoria explicativa, ordenanza y planos.
Esto a partir de acuerdos adoptados en la imagen objetivo e

integrando las precisiones levantadas por la ciudadania.

Objetivos:
* Presentar la propuesta del Anteproyecto
* Recoger precisiones de parte de la ciudadania

* Identificar y resolver posibles disensos




:Qué es un Plan Regulador Comunal?




¢Qué es un Plan Regulador Comunal?

Es un Instrumento de planificacion que orienta
y regula el desarrollo urbano de una comuna,
en base a una vision de desarrollo comun.




:Cual es la vision de desarrollo para la
planificacion de la comuna?




¢Cual es la vision de desarrollo de la comuna?
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protege a la poblacion.



Acuerdo de imagen objetivo: Organiza el crecimiento comunal a

Organiza el crecimiento comunal a.
“Desarrollo equitativo”

conectados directamente con el
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DESAFIOS DE PLANIFICACION

2

19

Equidad y Cohesion Movilidad y Infraestructura y
Social Conectividad Equipamiento
4 5 ¢
| |
)
Medio Ambiente Vivienda y
Sustentabilidad y Desarrollo

Riesgo Urbano



:Con qué herramientas podemos
alcanzar esta vision?




¢Con qué herramientas podemos alcanzar la visidon de desarrollo para la comuna?

Con un conjunto de normas urbanisticas que
establecen queé, donde, y como podemos construir,
que deben ser cumplidas por propietarios
publicos y privados.
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NORMAS URBANISTICAS

PLAN Limite Urbano
REGULADOR

COMUNAL

Precisar el limite urbano de extension
establecido por el PRMS

Usos del Suelo ¢ Qué se puede localizar y donde?

Subdivisidén - edificacion ¢Cuanto y como se puede construir?
Incentivos normativos ¢Qué condiciones cumplir?
Espacios publicos ¢Cudl es el sist. de area verde y movilidad?

Areas restringidas :Doénde y cémo mitigar riesgos?

Areas protegidas ¢ Qué area de proteccion legal existen?



LIMITE URBANO

IPT COMUNAL VIGENTE PROPUESTA ANTEPROYECTO

Planificar area urbana establecida a nivel metropolitano
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PERMITEN J X PROHIBEN
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INFRAESTRUCTURA

Se

r

PERMITE o PROHIBE

Actividades que
en cada zona.

* Residencial

* Equipamiento
* Actividades

Productivas
* Infraestructura

» Espacio Publico
« Area Verde

EQUIPAMIENTO
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AREA VERDE
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VOCACIONES DE USO

PROPUESTA ANTEPROYECTO

Planificar area urbana establecida a nivel metropolitano

Centro c .
Mixto M
Residencial R .
Econdmico — E
Agro productivo

Actividades productivas molestas - PRMS .

Actividades productivas inofensivas
Parque empresarial




NORMA DE EDIFICACION

Ejemplos de densidad y constructibilidad

Condiciones que definen
el volumen maximo que
se puede edificar.

* Densidad bruta maxima

» Superficie predial minima

» Sistema de agrupamiento

« Altura maxima de
edificacion

» Coeficiente de Ocupacion

« Coeficiente de 80 viviendas de 60 m2 160 viviendas de 60 m2
Constructibilidad . Densidad: 320 Hab/Ha. . Densidad: 640 Hab/Ha.

+ Antejardin minimo, definido . Altura: 2 pisos . Altura: 5 pisos
en metros »  Coef. Constructibilidad: 0,5 - Coef. Constructibilidad: 1
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Estrategias de planificacion

de CONSOLIDACION

Zonas Urbanas
de RECONVERS!ON
y REGENERACION

Zonas Urbanas
de EXTENSION

Huertos
Zonas Urbanas
de CONSERVACION
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NORMA DE EDIFICACION

PROPUESTA DE ANTEPROYECTO

Densificacion orientada al transporte y gradiente

Proyeccion de crecimiento de escenario de 70.339 viviendas al
2045 (17 mil adicionales), con un margen adicional de 10 mil

80.649 viviendas _ 298.064 hab

Posibilitando una densificacion equilibrada con crecimiento en
Mapuhue, La Platina, Centro y Las Rosas

Media Alta

Controlado

2 pisos 80 2 pisos 220 3 a4 pisos 5a 7 pisos

600 1000 8 a 10 pisos




ANTEPROYECTO

]
Densificaciéon orientada al

transporte y gradiente

Precision de normas
dentro del rango acordado
en imagen objetivo en
términos de densidad y
alturas

Acoger 78 mil
viviendas

Densidad incantve
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INCENTIVOS NORMATIVOS

Herramientas que permiten otorgar
beneficios urbanisticos a proyectos
que incorporen aportes relevantes
para la ciudad y sus habitantes.

¢Por qué son importantes?

* Permiten orientar el desarrollo urbano
hacia objetivos de interés publico.

* Contribuyen a mejorar la calidad de
vida, fortalecer los barrios y avanzar
hacia una ciudad mas integrada,
sostenible y equitativa.

* Promueven un crecimiento urbano que
pueda generar beneficios tanto para
quienes desarrollan proyectos como
para la comunidad en su conjunto.

Con incentivo

Estos aportes pueden traducirse en:

* Mas areas verdes

* Espacios publicos de calidad

* Equipamientos comunitarios

* Mejoras en la movilidad

* Soluciones habitacionales que
respondan a necesidades locales.
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Incentivos normativos

SOCIO HABITACIONALES

24
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>40% VIVIENDA PARA ESTRATOS
VULNERABLES

V2

COUTAS DE VIVIENDA PARA DIFERENTES
SUBSIDIOS (DS19, DS49, DS1) Y MERCADO

COUTAS DE VIVIENDA SOCIAL (DS49)

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA EXISTENTE
EN BARRIOS DE REGENERACION

TERRITORIALES
(o] (o]

CESIONES AL ESPACIO PUBLICO HABILITACION DE ESPACIO

IEP1

CESION Y MATERIALIZACION ESPACIOS
PUBLICOS PROYECTADOS

MEJORAMIENTO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
EXISTENTES

SOTERRAMIENTO DE REDES

IEP3

SOTERRAMIENTO DE

CABLEADO

TERRITORIALES
il

=

30% PREDIO PARA LIBRE TRANSITO

ITM1

DESARROLLO DE ESPACIOS PRIVADOS
ABIERTOS AL USO O TRANSITO PUBLICO

h

PRIMER PISO COMERCIAL

EQUIPAMIENTO EN PRIMER PISO

R
/ a

MATERIALIZACION ENSANCHE DE CALLE

ITM2

MATERIALIZACION DE PASEOS
PEATONALES COMERCIALES

MEJORAMIENTO DE
BIENES PUBLICOS

MEJORAMIENTO DE EQUIPAMIENTO
EXISTENTE

AMBIENTALES Y CLIMATICAS

T

TECHOS O FACHADAS VERDES

Y TRATAMIENTO URBANO EXTERIOR

1A1 1A2

MANEJO SUSTENTABLE DE TERRENOS DE
ALTO VALOR AGROECOLOGICO

ESTRUCTURA DE FACHADAS VERDES

ENERGIAS LIMPIAS
1A3

INCORPORACION DE ENERGIAS
LIMPIAS

&Y

CERTIFICACION DE VIVIENDA
SUSTENTABLE (CVS)
+65% de ahorro energético

1A4

CERTIFICACION DE VIVIENDA
SUSTENTABLE

RECICLAJE CHATARRA INDUSTRIAL
EMPRESA SUSTENTABLE




VIALIDAD ESTRUCTURANTE - CIRCULACIONES

- Espacios publicos conectados, seguros y
activos Contar con espacio adecuado para

una red eficiente de calles
- Priorizando movilidad peatonal, transporte

publico, vitalidad urbana y bienestar = |
comunitario. E |

Linea ExLinea Oficial -
: Oficial ’
Linea o : ] e
Edificacién i .

Linea
. Oficial y
. Edificacién
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Sistema de circulaciones y movilidad urbana

Existente

47%

Ensanches

17%

Aperturas

36%

Vialidad
Estructurante
Comunal

40%
Existente
16%
ensaches
44,

aperturas

RED VIAL ESTRUCTURANTE

CATEGORIA
— Expresa 2%
T_roncal 27%

Cole_ctoTa _27_%_
servicio 37%
Local 11%

-
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CIRCULACIONES -ENSANCHES DE VEREDAS
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CRITERIOS APLICADOS PARA
ENSANCHE DE VIAS

Aumento de estandar de pasajes,
vias locales a vias de servicio.
Con caracteristicas operativas de
distancias de conectividad

CIRUJIAS DE TRAMAS VIALES EN
SECTORES POBLACIONALES -.
BARRIOS CRITICOS

Aumento del estandar de la red vial en
sectores poblacionales con vias de
servicio y locales (actualmente el 50%
de circulaciones tipo pasajes en Santo
Tomds, EL Roble, El Castillo).
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SISTEMA DE AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS

Sistema urbano comunal de Areas Verdes
| AVE - Area Verde Existente
ZAV - Area Verde Propuesta
. AVP- Areas Verdes Proyectadas (Art. 59° LGUC)

Sistem a Metropolitano de Areas Verdes y Recreacion (art. 5.2)
~ AVI-1, Parques Intercomunales (art. 5.2.3)

~ AVI-2, Area Verde Intercomunal (art. 5.2.5)

#5550 AV, Area verdes (art. 3.1.1.4)

13 m2/ hab
175 Ha propuestas / 43%

Integrar la naturaleza en el desarrollo urbano es +
bienestar

Plazas , parques, jardines, bandejones y corredores
biolégicos contribuyen a mejorar la calidad del aire,
regular la temperatura y generar espacios de encuentro
para la comunidad.

Promover ciudades mas verdes también significa crear
entornos caminables, seguros y accesibles.
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